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Styrelsen for Brf Matrosen pa Norra Alvstranden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1
januari 2011 t.o.m. 31 december 2011, vilket ér foreningens femte verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende Ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den riitt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig anstkan om medlemskap kom
in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foéreningen har 1 juli 2010 forvirvat fastigheten Sannegérden 40:2 i Géteborgs kommun. Lagfart erholls 7

juli 2011,

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprenéren) f6r uppférande av foreningens hus. P4
foreningens fastighet har det uppférts tre flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 73
bostadsrittslagenheter, totala boytan ca. 6 187 m2, och en lokal med en total uthymingsbar yta om ca. 41
m2. Féreningen disponerar ver 53 parkeringsplatser och tvd mc-platser i garage.

Fastigheten ir fullvirdesforsdkrad hos Linsforsikringar Goteborg och Bohuslin.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningen Sannegarden ga:10 avseende sopsugterminal med
erforderlig utrustning och ledningar f6r sopsug inklusive ventiler. Denna gemensamhetsanlidggning
foérvaltas av Eriksbergs samfillighetsforening.

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanliggning tillsammans med fastigheten
Sannegarden 40:1 (Brf Styrmannen pa Norra Alvstranden). Gemensamhetsanlaggningen omfattar garage
med tillhdrande tillfartsramp och port samt trapphus och hiss till gemensam gird, gemensam gird med
géng- och korvigar, lekplats, planteringar, trappor, ramper, binkar, belysning och andra till garden
horande anlaggningar samt planteringar och murar mot gator, ventilations- och styranlidggningar placerade
i flaktrum samt luftgaller och kanaler i killare och garage samt tillhérande kanaler upp till yttertak,
kallvatten-, dagvatten-, och dréneringsledningar med brunnar, undercentralrum med fjérrvirmeanligening
samt viirmekulvert och virmeledningar, mitning och kablage fér gemensamma elanldggningar,
kanalisation fér enskilda elanlaggningar, kanalisation for enskilda anliggningar for TV, tele och data samt
andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlidggningar.

Visentliga servitut
Fastigheten belastas av ledningsritt avseende dagvattenledning till férmén for Goteborgs kommun.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trappstddning och hissbesiktning. Avtalet giller till den 22 september 2013.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december

2012

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler Ioper enligt féljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2 Loptid t.o.m.
Aprilia Interior Butik Nej 4] 2014-08-31

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 17 augusti 2010. Tillstand att upplata bostadsrast erholls av Bolagsverket den 18 augusti

2010.

Foreningens 1angfristiga lan
Foreningens fastighetsldn placerades den 24 maj 2011 till féljande villkor:

Ursprungligt  Riinte- Utbetalas Bundet Lénebelopp Amortering

linebelopp sats datum till  2011-12-31 ar 2012

SBAB 16137500 4,16% 2011-05-24 2012-09-12 16 137 500 64 548
SBAB 16 137500 4,44 % 2011-05-24 2014-09-12 16 137 500 64 548
SBAB 17000000 4,83 % 2011-05-24 2016-09-12 17 000 000 68 000
49 275 000 49 275 000 197 096

Avrikning mot Entreprenéren

Avrikningstidpunkt har faststéllts till den 1 janvari 2012. Entreprenéren har svarat for foreningens
kostnader samt uppburit féreningens intakter fram till avrikningstidpunkten i enlighet med
entreprenadkontraktet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 1 januari 2012
féljande utseende:

Anskaffningsvirde 256 675 000 Lan 49 275 000
Insatser 74 995 000

Upplatelseavgifter 132 405 000

256 675 000 256 675 000

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnadema firdigstilldes 2011 och kommer att deklareras som fardigstilld. Fastigheten kommer troligen

att &sittas virdear 2011. Entreprentren svarar for fastighetsskatt avseende bostiader under uppférande
t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.0.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsligenheterna ir efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar ddrefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Frin och med ar elva utgdr full fastighetsavgift. For lokaler belastas
foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avriakningstidpunkten.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar géras rligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 ldgenhets- och lokalarea (uthyringslokal) for foreningens hus, Detta
skall ske senast frin och med det verksamhetsir som infaller nirmast efter det slutfinansiering for
féreningens fastighet har skett.
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Arsavgifter
Under &r 2011 har arsavgifterna varit oforandrade, genomsnittlig rsavgift var 555 ki/m2 och ar.

Foreningsfragor
Foreningen hade 123 (103) medlemmar vid Arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet pborjades under februari 2011 och avslutades i september 2011, Vid
arets slut var 71 (57) bostadsritter upplétna. Tv4 av ligenheterna har i borjan av 2012 upplatits till J]M AB.
En anviénds som visningslidgenhet och en skall siljas.

Under aret har 3 (0) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under 4ret medgivit O (1) ligenhet att upplitas i
andra hand.

Verksamhet under aret

- Startat upp styrelsen, fordelat roller

- Skapat hemsida, kontaktuppgifter, kommunikationsplan etc.

- Skapat rutiner for tilldelning av garageplatser

- Haft styrelseméte en géng per ménad, och fem stycken sedan november

- Deltagit pa besiktning av allminna utrymmen

- Gatt med i samfallighetsféreningen for Eriksberg

- Varit pa informationsmote med Envac som skoter sopsystemet

- Borjat utreda vad gemensamhetsytan i freningen ska anvindas till

- Initierat mote med Brf Styrmannen som samfillighetsforening ska skapas tillsammans med

- Bjudit in medlemmarna till luciafirande

- Arbetat med vardagliga fastighetsproblem sa som borttappade nycklar, portkoder, svaga dorrstoppar,
hissfel, inbrott i garaget, allminna fragor fran medlemmar etc.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

- Overlamningsmote med JM, styrelsen har tagit 6ver alla nycklar och dokument etc.

- Skapat samfillighetsforening med Brf Styrmannen

- K&pt in oss i Brf Styrmannens bygge av styrelserum i killaren pi Angaren Ediths gata. Styrelsen har nu
fri tillgdng till utrymmet och dess inventarier.

Planerad verksamhet fér kommande ar

- Se Over skalskyddet for fastigheten

- Oka sikerhet i garaget med informationslappar och forhoppningsvis kamerasvervakning

- Skapa Gverlatelserutiner

- Driva fragan om gemensamhetsytan si denna inte stor canvind

- Utreda och skriva avtal med ny ekonomisk forvaltare da avtalet med JM gér ut vid arets slut

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2011 haft f6ljande sammansittning:
Bengt Gabrielii Ledamot Ordftrande 1)

Lars Boberg Ledamot 1)

Lars Ljung Ledamot

Hans Carlsson Suppleant 1)

1} utsedd av AB Bostadsgaranti
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Styrelsen har efter extra stimma den 27 oktober 2011 haft féljande sammansittning:

Kerstin Brolén Ledamot Ordfrande

Elisabet Englund Ledamot Ekonomiansvarig

Mela Brink Ledamot Sekreterare

Mima Zunic Ledamot Kommunikationsansvarig
Pontus Lagerstrém Ledamot Fastighetsansvarig

Mats Reimbert Suppleant

Charlotta Bjorkman Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har héllit 6 (2) st protokollférda sammantraden. Under dret har 1 (1) extra foreningsstimma
hallits, dar det beslutades att utse en ny styrelse.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos férsakringsbolaget Lansforsakringar
Giteborg och Bohuslin.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Sune Edvardsson

Valberedning

Aliki Bacos Sammankallande
Kenneth Aanstad

Astrid Jakab

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 augusti 2010.

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultat:
44 457
Styrelsen foreslar
att till foreningens fond for yitre underhall avsittes 44 457

Foreningens ekonomiska stillning
Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt

tilldggsupplysningar.
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116101 100101

RESULTATRAKNING NOT -111231 -101231
Intikter

Arsavgifter bostider 567 738 0
Hyresintikter lokaler 6 834 0
Hyresintédkter garage, p-platser 100 700 0
Hyresintakter dvriga objekt 900 0
Summa intikter 676 172 0
Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel -35 000 0
Taxebundna kostnader 1 -156 209 0
Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsikring

for styrelsen -6 390 0
Kabel-TV -28 166 0
JM AB enl avtal 81 677 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -144 088 0
Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader -1443 0
Styrelsearvode, styrelse- och

medlemserséttningar -12 931 0
Revisionsarvode -4 062 0
Arvode for ekonomisk forvaltning -18 333 0
Summa 6vriga externa kostnader -36 769 0
Avskrivningar 2 -29 446 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 465 869 0
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintikter 612 0
Rintekostnader for fastighetslén -422 024 0
Summa resultat fran finansiella investeringar -421 412 0
RESULTAT FORE SKATT 44 457 0
ARETS RESULTAT 44 457 0

Resultatrakningen speglar perioden frin méanadsskiftet efter slutbesiktning och framat, dvs. fr.o.m. den 1
november 2011 t.o.m. den 31 december 2011.
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BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 2
Mark 3
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordran JM AB

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

111231

195 532 459
61 113 095
256 645 554

256 645 554

331 194
48 206
379 400

217 708
597 108

257 242 662

200 910 000

44 457
200 954 457

6(11)

101231

100 886 905
61113 095
162 000 000

162 000 000

o0 O

940 462
940 462

162 940 462

4 780 000

0
4 780 000
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BALANSRAKNING

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin

Skuld JM AB

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

111231

6 490 000
49077 904
55 567 904

197 096
181 202

432
341 571
720 301

257 242 662

49 275 000

Inga

7(11)

101231

158 150 000
0
158 150 000

0
10 462
0
0
10 462

162 940 462

49 275 000



Brf Matrosen p4 Norra Alvstranden 8(11)
769617-6572

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad. Om
inte annat framgdr 4r de tillimpade principerna oférindrade i jamforelse med foregiende ar.

Resultatriikning

Intikter

Intakter som intjénats intiktsredovisas enligt fljande;

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékter i den period uthymingen avser.

Rénteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Erhidllen utdelning nir ritten att erhdlla utdelning bedéms som siker.

Lanekostnader
[ foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt &r samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erlidggas till eller erhillas fran Skatteverket.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har fardigstillts under dret. Nedlagda produktionskostnader har fordelats
proportionerligt mellan byggnad och mark utifrén beriknat taxeringsvirde. Slutlig fordelning av den totala
anskaffningskostnaden sker efter det att foreningens byggnad Asiitts virdear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de 4rliga avskrivningarna ir
laga i borjan av avskrivningstiden och okar direfter successivt, Avskrivningsplanen innebar att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 &r.

Arets avskrivningar uppgér till 29 446 kronor (0 kronor). Planerad avskrivning for 2012 uppgar till
194 343 kronor.

Markvardet ar inte foremdl for avskrivning, bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anldggningstillgéngar skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillimpas.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Bredband 10 &r

Inventarier 5 ar
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Omsittningstillgingar
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettofrséljningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Betald skatt
Betald skatt berdknas som fordndring av skatteskuld med tilligg av rets bokforda skattekostnad.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden, samt likvida medel pa avrikningskonto
hos forvaltaren och kortfristiga finansiella placeringar.

.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker §verforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda

Féreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nigra anstillda och nagra 16ner och ersittningar har
inte utbetalats.

NOTER

1 Taxebundna kostnader

2011 2010

El 17 322 0
Uppvarmning 110 602 0
Vatten 23 383 0
Sophidmtning 4902 0
156 209 0
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2 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde byggnad

3 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirde mark

4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ekonomisk forvaltning Q1 2012
Ovriga poster

2011
100 886 905

94 675 000
195 561 905

-29 446

-29 446

195 532 459

62 000 000

2011

61 113 095
0

61 113 095
61113 095

30 215 000

111231

6 285
27 500
14 421
48 206

10(11)

2010
0

100 886 905
100 886 905

0
0
100 886 905

40 000 000

2010

0

61 113 095
61 113 095
61 113 095

30 215 000

10123t

=R == e )
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5 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna loner-arvoden
Forutbet hyror och avgifier
Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter

28 apnt
Goteborg den maned 2012
Brf Matrosen pa Norra Alvstranden

. o -
Tarry sk Cins ﬂ(
Kerstin Brolén Elisabet Englund
Ordférande Ekonomiansvarig

A !

L/ o, K e
Mirna Zunic ontus Lagerstrdm
Kommunikationsansvarig Fastighetsansvarig

Var revisionsberittelse har limnats 3 m “/ c;)- 9, / J\
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

omt G ettt

Sune Edvardsson
Auktoriserad revisor

111231

12 931
303 872
24767
341 570

elx

ela Brink
Sekreterare

L1(1T1)

101231

[— R == en B en]
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsféreningen Matrosen pi Norra
Alvstranden org. nr 769617-6572

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Matro-
sen pé Norra Alvstranden fér &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodviindig for att uppriitta
en frsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller pj fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om rsredovisningen pfl grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Anditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att
uppni rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehdller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgiirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p# oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgarder som &r dndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dn-
damélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-

visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for ret enligt érsredoﬁsningslam

gen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens ovri
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansriakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Matrosen pd Norra Alv-
stranden for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller f6rlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens férslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
ndigon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsiret.

Goteborg den 3 maj 2012
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sune Edvardsson

Auktoriserad revisor



