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9) Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen
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Styrelsen for BRE MATROSEN P4
NORRA ALVSTRANDEN fér hirmed
avge drsredovisning for rikenskapsdret

berittelse 2013-01-01 -

2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledambter

Kerstin Brolén Ordftrande
Pontus Lagerstrom Vice ordférande
Mela Brink Sekreterare
Elisabet Englund Kassbr
Mirna Zunic Ledamot
Styrelsesuppleanter

Bjdrn Larsson

Simon Atlassi

Ordinarie revisorer

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB

Greger Plannthin

Greger Plannthin avsa sig sitt uppdrag under april manad 2014.

Revisorsstppleanter
Klas Eriksson
Peter Stromvall

Valberedning
Aliki Bacos
Kenneth Amstad
Vida Kolewska

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styre

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Sannegérden 40:2 1 Goteborgs kommun. P& fasti

lagenheter uppforda. Byggnaderna forviirvades 2010.
Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Avrets taxeringsvirde
Fireghende ars taxeringsvirde

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
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Utsedd av
Stamman
Stimman
Stdmman
Staimman
Stimman

Stimman
Stimman

Stimman
Stdmman

Stimman
Stimman

Stimman
Stamman
Stamman

6 187 Jovm
41 kvm

137 699 000 kr
95 860 000 kr

Isens ledambter, tvé i forening,

Vald t.o.m.
arsstamman

2014
2014
2014
2014
2014

2014
2014

2014
2014

gheten finns 3 byggnader med 73
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Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Gteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 35 tkr. Kostnaderna specificeras inot 4 till
resultatrdkningen.

Planerad verksamhet kommande ar
Underhallsplan ska liggas under 2014 men styrelsen planerar inget storre underhéll de ndrmaste fem éren.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie drsstimma den 22 maj 2013, Styrelsen har héllit 10 protokollforda
sammantraden. ‘
Antal medlemmar: 73 (2013-12-31)

Loptider pé lokalhyreskontrakt

Verksamhet Yta Loptid t.o.m
Butik 41 kvm 2015-12-31
Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012

Rorelsens intakter 4180 4152

Arets resultat 388 221

Resultat efter fondforandringar 201 221

Balansomslutning 257411 257 023

Soliditet % 81% 81%

Likviditet % 119% 88%

Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 538 567

Driftskostnad, kr / kvim 203 215

Rinta, kr / kv 527 346

Underhallsfond, kr / kvm 37 7

Lan, kr / kvm 7821 7 875

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvim har bostadsarea som beréikningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvim har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrade drsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 539 kr/kvm/ar.

Overlatelser och &vriga foreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 11 st).
Féreningens samtliga ldgenheter 4r uppldtna med bostadsrtt.
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Verksamhet under aret
Det har gjorts en tvarsbesiktning av fastigheterna. Styrelsen har informerat medlemmarna, planerat, deltagit,
uppfoljt samt varit med vid efterbesiktning. Inget periodiskt underhéll har genomforts under dret.

Ett vilkomstpaket med information om foreningen har skapats och distribuerats till nya medlemmar. Styrelsen har
under &ret skickat fyra digitala nyhetsbrev till medlemmarna efter att samtliga e-postadresser insamlats.
Styrelsen har utrett fragan om eventuell inglasning av balkonger och héllit informationsméte innan stimman for

medlemmarna i foreningen.
Skyltar med entrénummer till husen p& Angaren Emas gata, med information vid sopnedkasten for brénnbart

material och kompost samt information om forbudet att rasta husdjur har satts upp.

Styrelsen har sett &ver det gemensamma avtalet rérande Triple Play via Telia som gétt ut under aret for att besluta
om det skulle vara virt att byta leverantdr, vilket man kom fram till att det inte var.

Styrelsen har deltagit vid méten med JM om garantibesiktningar och andra atgérder samt hanteringen av
garantizrenden och hur dessa skall kommuniceras pa bista satt till JM. Styrelsen har vidarebefordrat till JM all
felanmalan rérande garantiirenden i ldgenheter och allménna utrymmen som kommit frin medlemmar.

Tidigare konton pd Handelsbanken har avslutats da Riksbyggen ér ny forvaltare och vi har ett klientmedelskonto
genom dem istéllet.

Cykel- och barnvagnsutrymmen har inspekterats och inventerats och styrelsen har frégat medlemmarna om deras
utviirdering av dessa utrymmen och har utifran det skapat en handlingsplan for att pd sikt forbittra i utrymmena,
med exempelvis cykelstill och upphiangningskrokar.

Foreningen har tillsammans med Styrmannen satt upp 6vervakningskamera i garaget samt en spegel vid rampen for
bittre sikt.

Representanter ut styrelsen har deltagit i kontinuerliga styrelseméten och drsstimma for samfillighetsforeningen
Kaptenen samt deltagit p4 stdimma i Eriksbergs samfillighetsforening.

Styrelsen har utrett frigan om att eventuellt byta revisor, tagit in offerter och beslutat att fortsétta anlita Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB.

Styrelsen har delat ut nya genombrutna korgar for kompostavfallet till medlemmarna i syfte att halla nere kostnader
for sopsugen di matresterna inte bldter ner pésen och sannolikheten for att denna gér sonder minskar.

Styrelsen har kopt in och delat ut ventilationsfilter till samtliga ldgenheter.
Styrelsen har lagt budget och stéimt av mot Riksbyggens forslag i ett budgetmote.

Riksbyggen har upphandlats som ny teknisk forvaltare for foreningen. Styrelsen har samordnat denna upphandling
med Styrmannen for att pressa priset samt gétt ut med information till medlemmarna om vad denna tekniska
férvaltning innebar.

Offerter for branddversyn som kommer att dga rum under 2014 har styrelsen borjat ta in.

Styrelsen har hanterat forfragningar om andrahandsuthyrning fréan medlemmar.

Styrelsen har beslutat att upphandla Rejil Byggkonsult AB for att ta fram en underhallsplan under 2014. Vi har
gjort en gemensam upphandling med Styrmannen for att halla kostnaderna nere.

Styrelsen har beslutat om oférédndrade avgifter for foreningen under 2014.

Nya vasentliga avtal
Under 2013 tecknades avtal giillande teknisk forvaltning med Riksbyggen.
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Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa overskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

till féreningens fond for yttre underhall avsittes
Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i ke Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 4 008 145 4150357
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -3 357 -
Ovriga forvaltningsintéikter 3 175 400 -

4180 189 4152 377

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -34 426 —
Fastighetsavgift/skatt -46 990 - 50 750
Driftkostnader 5 -1 262 020 -1 341177
Ovriga kostnader 6 - 186 607 - 168 996
Personalkostnader i -22341 - 19295
Avskrivning av anldggningstillgngar 8 -212 010 - 194 343

-1 764 395 -1 774 561
Rorelseresultat 2415794 2377 816
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 9 5691 532
Rantekostnader och liknande poster -2 033 590 -2 157 293

-2.027 899 -2 156 761
Resultat efter finansiella poster 387 895 221 055
Arets resultat 387 895 221 056
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond - 186 840 -
Tanspraktagande av underhallsfond = -
Resultat efter fondféréndring 201 055 221 056
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 256 239 201 256451211

Summa anlaggningstillgangar 256 239 201 256 451 211

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 897 -

Ovriga fordringar 70 445 70 445

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 238 963 146 808
314 305 219253

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 350 000 —

Kassa och bank

Handkassa 5000 3755

Bankmedel - 350 765

Avriikning med Swedbank 502 880 N
507 880 354 520

Summa omsittningstillgangar 1172185 571773

SUMMA TILLGANGAR 257 411 386 257 022 984
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 74 995 000 74 995 000

Upplatelseavgifter 132 405 000 132 405 000

Underhallsfond 231297 44 457

207 631 297 207 444 457

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 221 056 -

Arets resultat 387 895 221056

Avsiittning till underhallsfond - 186 840 —
422 111 221056

Summa eget kapital 208 053 408 207 665 513

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 48 376 245 48 709 993

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 14 333 748 333 748

Leverantorsskulder 153 378 -

Skatteskulder 97 740 50 750

Ovriga kortfristiga skulder 15 14 350 =

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 382 517 262 980
981 733 647 478

Summa skulder 49 357 978 49 357 471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 257 411 386 257 022 984

Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 49 275 000 49 275 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r de
tillimpade principerna ofériandrade i jamférelse med
foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa ridkenskapséret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det
#r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekono-
miska fordelar som &r forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt
sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta For-
valtningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsfor-
enings réinteintiikter skattefria till den del de &r hén-
forliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

”Bostadsrattsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhallfunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokfsringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Avsittming enligt plan och ianspriktagande for
genomforda atgirder sker genom Gverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat. For att ¢ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhéllspla-
nering anges planenlig fondavséttning och iansprék-
taganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansriikningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som till-
géang i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvirdet for tillgdngen
kan ber#knas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Prog 100 2110
Markviérdet &r inte féremal fér avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3330699 3505253
Hyror, lokaler 62 129 41004
Hyror, garage 604 517 596 347
Hyror, dvriga 10 800 9715
4008 145 4152 377
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 357 —
-3 357 —
Not 3 Ovriga férvaltningsintakter
Internet/TV/Tele 175 200 -
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 21 -
Inkassointikter 130 —
175 400 =
Not 4 Reparationer
Ventilation 25288 -
Hissar 4 539 —
Ovriga installationer 4 599 B
34 426 —
Not 5 Driftkostnader
Samfilligheten Kaptenen 845 444 422 670
Foretagsforsikring 47302 46 559
Ovriga forvaltningskostnader = 22 002
Forvaltningsarvode, Ekonomiskt arvode JM - 110 000
Forvaltningsarvode, Tekniskt arvode JM 154 000 210000
Forvaltningsarvode, RB 74 376 -
IT-kostnader 661 -
Juridiska kostnader 675 -
Administrationskostnader - 11344
Arvode, yrkesrevisorer 25625 25 000
Miteskostnader 1417 -
Ovriga forvaltningskostnader - 2152
Obligatoriska besiktningar 34 992 28 435
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2013-12-31 2012-12-31
Sno- och halkbeldimpning 11750 -
Forbrukningsmateriel 868 -
Vatten - 49714
El - 42254
Uppvirmning = 302 761
Sophantering och 4tervinning 64 910 68 286
1262 020 1341177
Not 6 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 1 000 —
Internet/TV/Tele 181 057 168 996
Konsultarvoden 1 500 -
Bankkostnader 1250
Ovriga externa kostnader 1 800 —
186 607 168 996
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 17 000 16 730
Summa 17 000 16 730
Sociala kostnader 5341 2 565
22 341 19295
Not 8 Avskrivning av anlidggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 212 010 194 343
212 010 194 343
Not 9 Ranteintidkter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 491 -
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 5200 -
Ovriga rénteintékter - 532
5691 532
Not10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 195 561 905 195 561 905
Mark 61113095 61113095
256 675000 256 675000
Omklassificering
Byggnader -18 886 905 -
Mark 18 886 905
Summa anskaffningsvarden 256 675000 256 675 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -223 789 -29 446
-223 789 -29 446
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2013-12-31 2012-12-31
Arets avskrivning byggnader -212010  -194 343
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 435799 -223789
Restvarde enligt plan vid arets slut 256239201 256451211
Varav
Byggnader 176 239201 195338116
Mark 80 000 000 61 113 095
Taxeringsvéarden
bostider 133 000 000 95 860 000
lokaler 4 699 000 —
Totalt taxeringsvirde 137 699 000 95 860 000
varav byggnader 99 592 000 -
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter 536 -
Forutbetalda forsdkringspremier 13 009 8274
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14 083 -
Ovrigt 211 335 138 534
238 963 146 808
Not12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 350 000 —
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 350 000 1,90 2014-01-03
Not 13  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhéalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 132405 000 74 995 000 44 457 - 221 056
Extra fondavséttning enl. stimmobeslut — -
Disposition enl &rsstdimmobeslut 221 056 -221056
Avsittning till underhéllsfond 186 840 - 186 840
Ianspraktagande av underhallsfond - =
Arets resultat 387 895
Vid érets slut 132405000 74 995 000 231297 34216 387 895
Not 14  Fastighetslan
Fastighetslan 48709993 49 043 741
Avgfr nasta irs amortering - 333 748 - 333 748
Skuld vid arets slut 48 376245 48709 993
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2013-12-31  2012-12-31

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,16% 2015-09-04 16 038 789 201 200 15 837 589
SBAB 4,44% 2014-09-12 16 072 952 64 548 16 008 404
SBAB 4,83% 2016-09-12 16 932 000 68 000 16 864 000

49 043 741 333748 48709993

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 333 748 ke varfor den delen av skulden kan betraktas som
Lortfristig skuld.

Not15 Ovriga kortiristiga skulder

Depositioner 14 350 —
14 350 -

Not16  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna léner och sociala avgifter 5341 —
Upplupna revisionsarvoden 25000 25310
Upplupna styrelsearvoden 17 000 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8335 —
Forutbetalda hyresintakter och drsavgifter 326 841 237 670

382517 262 980

Goteborg 2014- DY - 2¢

Kerstin Brc;léﬂ

Mplp sty

Mela Brink

z’%@éﬂé@e;\j

Eljsabet Englund

Vir revisionsberittelse har limnats den '« -%‘V‘—a; Lo
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Matrosen pa Norra Alvstranden, org.

nr 769617-6572

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Matrosen p4 Norra Alvstranden for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pi grundval av vir
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebdr detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att Arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsé&tgirder
som dr dndamalsenliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
indamalsenliga som grund for vAra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Matrosen pa Norra Alvstranden for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nfgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbhevis vi inhdmtat ar tillrickliga och
andaméilsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den 6 maj 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

W e,

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsédttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar -
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldmnas i samband med ;
aviseringen varje lkvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivéin for
underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och drets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar f&r t.ex. en forsdkring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
jénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig fdrutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som fSreningen har konsumerat men fnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond foir inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dilig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgingarna ér storre #n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stdrre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetséirets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhillande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksamheten till stor del fr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivaingen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien &r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-  Arsredovisningen 4r en handling som ger

riittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och k&pare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Fastighetsavgifi/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar

. Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
8%

Finansiella
poster
53%

2013 2012
34 426 0
46 990 50 750
1262020 1341177
186 607 168 996
22 341 19295
212010 194 343
2033590 2157293
3797985 3931854
Driftkostnader

33%

Avskrivning av
anlaggningstillga

ngar
6%

BRF MATROSEN PA NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572 Bilaga



Driftskostnadsférdelning 2013
Samfilligheten Kaptenen 845 444
Foretagsforsiakring 47 302
Ovriga forvaltningskostnader 0
Forvaltningsarvode, Ekonomiskt arvode J1 0
Forvaltningsarvode, Tekniskt arvode JM 154 000
Faorvaltningsarvode, RB 74 376
IT-kostnader 661
Juridiska kostnader 675
Administrationskostnader 0
Arvode, yrkesrevisorer 25625
Moteskostnader 1417
Ovriga forvaltningskostnader 0
Obligatoriska besiktningar 34 992
Snd- och halkbekdmpning 11750
Forbrukningsmateriel 868
Vatten 0
El 0
Uppvarmning 0
Sophantering och atervinning 64910
Summa driftkostnader 1262 020
Qvrigt
§ophant_eri|jg 10%
inning
farvaltningsiostn
ader

0%
Forvaltningsarvo
de, Tekniskt

arvode JM
13%

BRF MATROSEN PA NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572

2012

422 670
46 559
22 002

110 000

210000

0
0
0
11344
25000

2 152

28 435

0

0

49714
42254
302 761
68 286
1341177

- Samfalligheten
Kaptenen
71%

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Samfilligheten Kaptenen
Foretagsforsikring

Forvaltningsarvode, Tekniskt arvode JM
Arvode, yrkesrevisorer

Obligatoriska besiktningar

Sng- och halkbekdampning

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning

Summa driftkostnader

2013 2012

6187 6187

Kr /! kvm Kr [ kvm

137 68

8 8

25 34

4 4

6 5

2 0

0 49

10 11

204 217
Bilaga
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