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Styrelsen for BRF MATROSEN NORRA

FO Na Itn | ng S- ALVSTRANDEN fér héirmed avge
arsredovisning for réikenskapsdret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Sannegarden 40:2 i Géteborgs Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 73
ldgenheter uppforda. Byggnaderna forvirvades 2010.

Total bostadsarea: 6187 m?
Total lokalarea: 41 m?
Arets taxeringsvirde 137 699 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 137 699 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade i Folksam.

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Butik 41 m? 2015-12-31

Intékter fran lokalhyror utgor ca 1,6% av foreningens totala intikter.

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572 1



Efter den senaste stimman 2015-05-26 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Simon Atlassi Ordforande Stdimman
Elisabet Englund Sekreterare Stdmman
Andres Kiichler Ledamot Stimman
Claes Eriksson Ledamot Stdimman
Peter Ackerfors Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter
Johan Térnberg Stdmman
Bjorn Larsson Stémman
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Klas Bjérnsson Stdimman
Fredrik Lindh Internrevisor Stamman
Peter Stromwall Suppleant Stimman
Valberedning
Aliki Bacos Stdimman
Bjorn Andersson Stédmman
Andreas Lilja Stdmman

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 539 kr/m*ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 59 tkr och planerat underhéll for 6 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Arets utférda underhall

Avlopp

Riksbyggen kontor Géteborg har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 506 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 094 tkr.
Avskrivningar r en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Fran och med rékenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de s& kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén éldre &rsredovisningar. kﬁh
>
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Styrelsen har ordet

I styrelsens uppdrag ingar bl a att forvalta fastigheterna, faststélla foreningens &rsavgifter sé att ekonomin &r
langsiktigt hillbar. Via arsavgifterna ska foreningen téicka kassaflodet och avsittning till yttre underhdll. Styrelsen
gor darfor arligen en budget som grundar sig pé det uppskattade behovet av dessa avséttningar samt kostnader for
drift och underhall. Styrelsen har ocksa till uppgift att informera om héndelser som berdr medlemmarna. For att
fullgora uppdraget har styrelsen haft tolv protokollfsrda méten. Nedan foljer en forteckning av handelser under

2015:
Styrelsen har skickat ut sju nyhetsbrev via email och kontinuerligt informerat medlemmarna om héndelser som ror

Brf Matrosen pa Norra Alvstranden samt Samfilligheten Kaptenen. Nyhetsbreven &r ocksa tillgdngliga p& hemsidan
http://www.brfmatrosen.com.

Styrelsen féljer den underhalisplan som uppréttades under 2014 och har under 2015 genomfort: komplettering av
stosar till avluftningsrér, kontroll av enstaka putsytor samt tvétt av entrétak. Darmed har allt som &r upptaget i
underhallsplanen till och med 2016 &tgérdats, och inget underhall &r dérfor planerat for det kommande &ret.
Styrelsemedlemmar ur Matrosen har for Kaptenens rakning tagit fram forslag till viss upprustning av gérden, och
sdvil arbete som inkdp av mobler/utrustning kommer att ske under 2016.

Lickan i garaget dr atgérdad av JM genom att dréneringsror har monterats pé gérden och detta leder bort dverflodigt
vatten ner i en brunn under garaget. Dérefter har skadade pelare mélats i garaget.

Grillfester pa garden holls i maj och september och i samband med instéllning av sommarmébler for vinterforvaring
bjods pé grillad korv.

Filter till ventilationen under fonstren har inkdpts och kommer att delas ut till alla medlemmar.

Styrelsens fastighetsansvariga har tillsammans med extern firma genomfort en inspektion och filmning av avloppet
pé Sannegardsgatan 20/22. Det har konstaterats att det finns ett bakfall i ledningen och diskussion pagér med JM for
att problemet ska bli atgérdat.

En arbetsgrupp har bildats for att driva projekt inglasning av balkonger p& Sannegardsgatan.

Via samfilligheten Kaptenen har en container stillts till forfogande for julgranar.

Styrelsen har beslutat att limna arsavgiften ofordndrad men att hoja avgiften for Telia, sa att den técker den faktiska
kostnaden. Styrelsen har tagit fram offerter pé forbittrad datakommunikation, och dessa utvérderas for ndrvarande.

Termostatbyte gjordes av Goteborg Energi i borjan av dret, och en genomgang av virmesystemet har gjorts under
hosten tillsammans med JM och Riksbyggen. Tillsammans med berdrda parter analyserar vi resultatet och hoppas
astadkomma en forbittring.

Styrelsen har genomfort den &rliga branddversynen for Matrosen inklusive garaget och killarlokalerna. Tvé mindre

anmérkningar gjordes, och dessa &tgirdas i borjan av 2016.

Styrelserepresentanter har deltagit i Samfilligheten Kaptenens styrelsemoten och varit delaktiga i beslut som berdr
bade Matrosen och Styrmannen.

Styrelserepresentanter har ocksé deltagit i Eriksbergs Samfillighets stimma. Denna samfillighet skoter bl a
sopsugen for hela Eriksbergsomradet.

Vilkomstinformation har uppdaterats och finns p4 hemsidan.

Styrelsen har studerat information om sammanslagning av tva bostadsrittsforeningar av samma storlek som
Matrosen och Styrmannen och kommer under 2016 att diskutera frdgan med Styrmannens styrelse.

Genom Samfilligheten Kaptenen har undersokts mojligheterna att utrusta nagra platser i garaget med
laddningsuttag. En offert har valts ut att g& vidare med, och styrelsen granskar detaljerna kring utférande och
installation samt formerna for uthyrning.

Forslaget till stadgeéndring for anpassning till nya regler for avskrivning och andrahandsuthyrning godkéndes pa
staimman och tas upp igen pa stdmman 2016, for att &ndringen ska kunna tréda i kraft.

Alla bilplatser i garaget har varit uthyrda hela &ret, men en mc-plats 4r ledig sedan augusti 2015.

Under 2016 upphor var femarsgaranti och genomgéng kommer dérfor att ske med JM. 74 ?;
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 73 personer.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013
Nettoomséttning 4006 4 005 4005
Arets resultat - 412 - 959 388
Resultat fore avskrivningar 1094 548 600
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 907 361 413
Balansomslutning 255308 256 016 257411
Soliditet 81% 81% 81%
Likviditet 105% 123% 112%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 538 538 539
Driftkostnader, kr/m? 220 233 174
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 219 225 174
Raénta, kr/m? 223 302 327
Underhéllsfond, kr/m? 89 60 37
Lén, kr/m? 7 655 7754 7 821

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.

driftkostnad kr/m2, réinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor so

berdkningsgrund.

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572
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Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -677 297
Arets resultat fore fondforéndring -412 355
Arets fondavsittning enligt stadgarna -186 840
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 5961
Summa underskott -1270 531

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rékning -1270 531

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. /"g
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 4006 324 4004 924
Ovriga rorelseintikter 2 175 526 175 561
Summa rorelseintakter, m.m. 4181 850 4180 486
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1369 000 -1 448 926
Fastighetsadministration 4 - 287 657 -290 303
Personalkostnader 5 -49 009 -22 341
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -1 506318 -1506318
Summa rérelsekostnader -3211984 -3 267 889
Rorelseresultat 969 867 912 597
Finansiella poster
Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 7 3683 7061
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 385904 -1 878 226
Summa finansiella poster -1 382 221 -1 871 165
Resultat efter finansiella poster - 412 355 - 958 568
Arets resultat 11 -412 355 -958 568

n

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572



Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 253 226 565 254 732 883

Summa materiella anldggningstillgangar 253 226 565 254 732 883

Summa anldggningstillgangar 253 226 565 254732 883

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 475 2184

Ovriga fordringar - 427 108

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 234 264 239110

Summa kortfristiga fordringar 233 362 241 402

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 600 000 650 000

Kassa och bank

Kassa och bank 1247 814 392 040

Summa kassa och bank 1247 814 392 040

Summa omsittningstillgangar 2081175 1283 442

SUMMA TILLGANGAR 255 307 740 256 016 325
e
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 400 000 207 400 000
Fond for yttre underhall 553016 372 137
Summa bundet eget kapital 207 953 016 207 772 137
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 858 176 281271
Arets resultat -412 355 - 958 568
Summa fritt eget kapital -1270 531 - 677297
Summa eget kapital 206 682 485 207 094 840
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 46 644 919 47 875 045
Summa langfristiga skulder 46 644 919 47 875 045
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1032 000 417 474
Leverantorskulder 229 519 151953
Skatteskulder 93 980 93 980
Skulder till och forskott fran medlemmar, hyresgést 13 14 350 14 350
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 610 486 368 683
Summa kortfristiga skulder 1 980 335 1 046 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 255 307 739 256 016 325
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna

skulder och avsiattningar

Fastighetsinteckning 49 275 000 49 275 000
Summa stéllda sikerheter 49 275 000 49 275 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréattsfor-
enings rénteintékter dr skatteftia till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndgmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstémma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad var-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstille&ngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjéir 120 2130
Markvirdet &r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostider 3330699 3330343
Hyror, lokaler 62 400 62 400
Hyror, garage 605 150 608 950
Hyror, 6vriga 10 800 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 725 - 7568
4006 324 4004 924
Not 2 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 175200 175 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 20 21
Inkassointékter 306 360
175 526 175 561
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 59 057 5581
Underhall 5963 46 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 46 990 46 990
Vigavgifter, arrende 845 340 845 340
Forsakringspremier 56 372 52 037
Fastighetsskotsel 173 750 220 800
Obligatoriska besiktningar 81576 61135
Sno- och halkbekdmpning 39 032 55478
Forbrukningsmateriel 1934 3395
Sophantering och atervinning 58 986 112 170
' 1369 000 1448 926
Not 4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel 4 566 4364
Forvaltningsarvode 83 185 75 436
Lokalkostnader - 1100
IT-kostnader 2211 —
Juridiska kostnader 225 1425
Arvode, yrkesrevisorer 13 250 13 125
Moteskostnader 1100 293
Kontorsmateriel 89 1766
Telefon och porto 179 967 182 073
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2184 -
Konsultarvoden — 8 026
Bankkostnader 180 1795
Ovriga externa kostnader 700 900
287 657 290 303
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Not 5 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 38 855 17 000
Summa 38 855 17 000
Sociala kostnader 10 154 5341
49 009 22 341
Not 6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 1506318 1506318
1506318 1506318
Not 7 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank - 385
Riénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 4206 7130
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 12 42
Ovriga rinteintdkter - 535 - 496
3 683 7061
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 176 675 000 176 675 000
Mark 80 000 000 80 000 000
256 675000 256 675 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3 448 435 - 435799
-3 448 435 -435799
Arets avskrivning byggnader — -1506318
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 448 435 -1942 117
Restvarde enligt plan vid arets slut 253226 565 254732 883
Varav
Byggnader 173 226 565 174 732 883
Mark 80 000 000 80 000 000
Taxeringsvarden
bostédder 133 000 000 133 000 000
lokaler 4 699 000 4 699 000
Totalt taxeringsvérde 137699 000 137 699 000
varav byggnader 99 592 000 99 592 000
Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 163 673
Forutbetalda forsékringspremier 8673 13 009
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14 093 14 093
Ovrigt 211335 211335
234 264 239110 /
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Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 600 000 650 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 600 000 0,20 2016-01-05
600 000 650 000
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 132 405 000 74 995 000 372 137 281271 - 958 568
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 958 568 958 568
Reservering underhéllsfond 186 840 - 186 840
Ianspréktagande av
underhéllsfond -5961 5961
Arets resultat - 412 355
Vid éarets slut 132 405 000 74 995 000 553016 - 858 176 -412 355
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 47 676 919 48292 519
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) -1 032 000 -417 474
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 46 644 919 47 875 045
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 4,83% 2016-09-12 16 796 000 51000 16 745 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,52% 2017-06-22 15396 594 125 000 15396 130
SHB HYPOTEK AB 0,83% 2018-09-04 15 860 130 324 341 15 535 789
48 052 724 500 341 47 676 919
Not 13 Skulder till och foérskott fran medlemmar, hyresgister och kunder
Depositionsavgifter 14 350 14 350
14 350 14 350 /‘7}
1

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572

12



Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter

Goteborg den 2016
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Matrosen pa Norra Alvstranden,

org.nr 769617-6572

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Matrosen pa Norra Alvstranden for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ar andamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Matrosen pa Norra Alvstranden for r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot #r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2016-04-15

Ve

74/
A‘% ﬁ/l]’/]/ '

Fredrik Lindh
Foreningsrevisor

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliaggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for stoire
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intékter #r intikter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjsinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
gven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgédngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintidkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna 1&n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
1%

Finansiella
poster
30%

Av- och
nedskrivningar
av materiella
och immateriella
anlaggningstillg
angar
33%

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572

Driftkostnader

Fastighetsadmin
istration
6%

Bilaga

2015

1369 000
287 657
49 009
1506318
1382221
4 594 205

2014

1448 926
290 303
22 341
1506318
1871 165
5139 053




driftkostnadsférdelning 2015
Reparationer 59 057
Underhall 5963
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 46 990
Vigavgifter, arrende 845 340
Forsikringspremier 56 372
Fastighetsskotsel 173 750
Obligatoriska besiktningar ; 81576
Snoé- och halkbek&mpning 39 032
Forbrukningsmateriel 1934
Sophantering och &tervinning 58 986
Summa driftkostnader 1 369 000

Obligatoriska
besiktningar
6%

Vagauvgifter,
arrende
62%

Fastighetsskots
el
13%

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572 Bilaga

2014

5581
46 000
46 990

845340
52 037
220 800
61 135
55478
3395
112 170
1448 926




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Végavgifter, arrende
Forsidkringspremier
Fastighetsskotsel
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572

Bilaga

2015 2014
1 1]
Kr / kvm Kr / kvm
59 6

6 46

47 47
845 845
56 52
174 221
82 61

39 55

2 3

59 112
1369 1448



