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Allm#nt om verksamheten
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Styrelsen fir BRI MATROSEN NORRA
ALVSTRANDEN fér héirmed avge

darsredovisning for rikenskapsdret
2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyt{jande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.

Féreningen beskattas som eit privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta bostadsrittsfarening.

Foreningen fger fastigheten Sannegirden 1 Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 73 lagenheter

uppforda. Byggnaderna &r forvirvade 2010.

Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Arets taxeringsviirde
Foregaende ars taxeringsvirde

Fastigheterna dr fullviirdeforsakrade i Folksam.
Tireningens viisentliga Iokalavtal visas nedan.

Verksamhet Yta

6 187 m?
41 m®

169 926 000 kr
137 699 000 kr

Butik 41 m*

Intakter fran lokalhyror utgér ca 1,6% av foreningens totala intdkter.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrét styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2016-05-26 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktionsrer haft f§ljande sammanséttning:

Styrelse
Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Peter Ackerfors Ordforande Stdmman
Bjorn Andersson Sekreterare Stdmman
Claes Eriksson + Ledamot Stdmman
Elisabet Englund Ledamot Stdmman
Johan Térnberg Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter
Bjdrn Larsson Stdmman
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Fredrik Lindh Revisor Stamman Avgatt
Ohrlings PricewaterhouseCoopers  Aukloriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Peter Stromvall Stdmman
Valberedning
Andreas Lilja Valberedning Stimman
Sebastian Lindell Valberedning Stdmman
Ulf Enberg Valberedning Stimman

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 538 kr/m*/dr.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 10 tkr och planerat underhall for 20 thr.
Underhillskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfrda underhall".

Féreningen har uifort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Huskropp utvindigt 20

Planerat underhall Ar Kommentar
Obligatorisk Ventilationskontroll 2017 32000
Kontroll/ byte av enstaka spruckna fonsterfogar 2018 15 000
Rensning ventilationskanaler 2019 160 000
Tviitt enstaka putsytor 2020 9000
Malningsarbeten 2021 473 000
Tvittning entrétak 2021 5000
Fonster 2021 50 000

Arets resultat ar 343 tkr battre &n foregiende ar.
Antagen budget for kommande verksamhetsar r faststalld s att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 105% till 99%.

1 resultatet ingér avskrivningar med 1 506 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 437 tkr. Avskrivningar dr
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Styrelsen har ordet
Under det gingna verksamhetsaret, sedan arsstimman i slutet av maj 2016, har verksamheten fungerat val.

Foreningens ekonomi har ytterligare forbéttrats tack vare att vi lagt om delar av lanen till mycket ldgre riintor och istillet
tkat var amortering for att bli mindre rintekiinsliga i framtiden.

Styrelsen har haft kontakt med ett antal banker och fatt bekréifiat att vi har en bra ekonomi som gir oss kreditstarka och
kan binda réntor pé en attraktiv niva. Styrelsens strategi r att klara framtide underhall enligt den plan som togs fram

2014 och samtidigt klara av ett réinteltige pé 4-5%.
Fareningen har idag egna medel for att klara mer #n 10 &r av de kostnader som r prognosticerade for yttre underhall.

Styrelsen jobbar ocksé kontinuerligt med leverantdrsavtalen for att halla nere kostnaderna. Tack vare foreningens stabila
ckonomi ser vi ingen anledning att &ndra ménadsavgifterna utan kan fortsétta hélla dem bland de l4gsta jamfort med
liknande bostadsréttsforeningar i omradet.

Foérutom ekonomin har de viktigaste héndelserna under aret har varit:

= Besiktningen av fastigheten och gemensamma utrymmen med anledning av 5-&rsgarantin.

« Inglasning av balkonger.

* Tvé glrdsfester tillsammans med systerféreningen Styrmannen.

* Fortsatta sonderingar for eventuell sammanslagning av Styrmannen och Matrosen.

Ett antal aktiviteter pagr med véar samfillighetsforening Kaptenen, som ansvarar for vira gemensamma intressen med
Styrmannen som t.ex. virmeanldggningen, garden och garaget.

Fortsatta métningar och justeringar av virmeanlédggningen pagér. Fragan om elstolpar for elbilar i garaget 4r fortfarande
under behandling. Forbatiringar pa gérden har skett med inkdp av ett vikingabord, plantering av vérlgkar och inkép av
papperskorg till garden,

Inglasningen av balkongerna p4 Sannegirdsgatan har gt enligt plan med stort intresse [rén vara medlemmar.
Gérdsfesterna var vilbesskta och mycket uppskattade av medlemmar frén bada féreningarna.

Pd uppmaning av stimman underséker styrelsen frigan angiende sammanslagning av Matrosen och Styrmannen.
Mycket talar for ait en sammanslagning kan forbattra ekonomin for bada féreningarna och samtidigt fi en effektivare
hantering av vira gemensamma intressen med en starkare styrelse jaimfort med tre styrelser som behdver komma
verens idag. Styrmannen har finnu inte behandlat frigan men vi kommer ta fram fakta och argument med bade for- och
nackdelar vid en eventuell sammanslagning som underlag for diskussion med dem samt information till véra
medlemmar.

Eftersom vér ordférande Peter Ackerfors flyttar under véren sa beslot styrelsen om en ny konstituering vid styrelsemdétet
i januari 2017 dér Johan Térnberg enhilligt blev vald till ny ordfrande med omedelbar verkan. Peter fortsdtter som
ledamot s linge han #r fortsatt medlem.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 122 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsiret 12 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4003 4 006 4 005 4005
Resultat efier finansiella poster - 69 - 412 - 959 388
Resultat exklusive avskrivningar 1437 1094 548 600
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden 1 063 907 361 413
Balansomslutning ’ 253 670 255308 256016 257 411
Soliditet 81% 81% 81% 81%
Likviditet 99% 105% 123% 112%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 538 538 538 539
Driftkostnader, kr/m* 221 220 233 174
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 218 219 225 174
Riinta, kr/m? 161 223 302 327
Underhéllsfond, kr/m? 146 89 60 37
Lén, kr/m? 7 445 7 655 7754 7 821

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Meadlems- Underhalls- |Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets

bérjan 132 405 000 74 995 000 553016 -858176 -412355

Disposition enl.

arsstimmobeslut - 412 355 412 355

Reservering

underhallsfond 374 000f -374 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -19 875 19 875

Arets resultat -69 178

|Vid érets slut 132 405 000 74 995 000 907 141] -1624 656 -69 178

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1270 531
Arets resultat fore fondforindring -69 178
Arets fondavsittning enligt stadgarna -374 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 19 875
Summa underskott -1 693 834

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade férlusten:
Att balansera i ny rdkning -1 693 834

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrkning »

2016-01-01 2015-01-01
Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsitining 2 4002 731 4 006 324
Ovriga rérelseintikter 3 200 293 175 526
Summa rorelseintikter, m.m. 4203 024 4181 8§50
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1379 000 -1369 000
Ovriga externa kostnader 5 -303 338 - 287 657
Personalkostnader 6 - 86 430 - 49 009
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -1 506318 -1 506318
Summa rorelsekostnader -3 275 086 -3211984
Rorelseresultat 927 938 969 867
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 7 2982 3683
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 000 098 -1 385 904
Summa finansiella poster -997 116 -1382221
Resultat efter finansiella poster -69 178 =412 355
Arets resultat -69 178 -412 355
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 251 720 247 253 226 565
Summa materiella ankiggningstillgdngar 251 720 247 253 226 565
Summa anliggningstillgangar 251720 247 253 226 565
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 32 - 475
Skattefordringar 18 - 427
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 235 847 234 264
Summa kortfristiga fordringar 235 897 233 362
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 = 600 000
Summa kortfristiga placeringar = 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 11 1713 617 1247 814
Summa kassa och bank 1713 617 1247 814
Summa omsittningstillgangar 1949 514 2081175
SUMMA TILLGANGAR 253 669 761 255 307 740
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 400 000 207 400 000
Uppskrivningsfond - -
Underhéllsfond 907 141 553016
Summa bundet eget kapital 208 307 141 207 953 016
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 624 656 - 858 176
Arets resultat -69 178 - 412 355
Summa fritt eget kapital -1 693 834 -1 270 531
Summa eget kapital 206 613 307 206 682 485
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 45082 919 46 644 919
Summa Eingfristiga skulder 45082 919 46 644 919
Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1284 000 1 032 000
Leverantorskulder 142 878 229519
Skatteskulder 13 96 800 93 980
Ovriga skulder 14 8 645 14 351
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 441 212 610 486
Summa kortfristiga skulder 1973535 1980336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 669 761 255 307 740
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Noter

Not1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillaimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutér

Byggnader Linjdr 120 2130

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not2 Nettoomsattning

Arsavgifier, bostider 3330699 3330699
Hyror, lokaler 62 400 62 400
Hyror, garage 604 232 605 150
Hyror, tvriga 10 800 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 5400 - 2725

4002 731 4006324

Not3 Ovriga rorelseintikter

IT-avgifter 183 960 175 200
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 19 20
Forstkringsersittningar 16 314 -
Inkassointikter - 306

200 293 175 526

Not 4 Driftkostnader

Reparationer 10 274 59 057
Underhall 19 875 5963
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 49 260 46 990
Samfillighetsavgifi 845 340 845 340
Férsikringspremier 52713 56 372
Fastighetsskotsel 1737752 173 750
Obligatoriska besikiningar 100 648 81 576
Ovriga utgifter, képta tjdnster 4558 =
Snd- och halkbekémpning 46 574 39 032
Forbrukningsmateriel 2908 1934
Sophantering och &tervinning : 73 098 58 986

1379 000 1369 000

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fritidsmedel 2 740 4 566

Arvode fér ekonomisk firvaltning 83 479 83 185
IT-kostnader 186 679 2211
Juridiska kostnader 6427 225
Arvode, yrkesrevisorer 16 437 13 250
Mateskostnader 2553 1100
Kontorsmateriel - 89
Telefon och porto — 179 967
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 2184
Bankkostnader 1563 180
Ovriga externa kostnader 3 460 700

303 338 287 657
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 66 889 21 855
Sammantridesarvoden — 17 000
Summa 66 889 38 855
Sociala kostnader 19 541 10 154
86 430 49 009
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter firdn likviditetsplacering via Riksbyggen 3432 4206
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar - 12
Ovriga rinteintikter - 450 - 535
2982 3683
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 176 675 000 176 675 000
Mark 80 000 000 §0 000 000
256 675 000 256 675 000
Summa anskaffningsvérden 256 675000 256 675 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets birjan
Byggnader -3 448 435 -1 942117
-3 448 435 -1942 117
Arets avskrivning byggnader -1 506318 -1 506318
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 954 753 -3 448 435
Restvéarde enligt plan vid &rets slut 251 720247 253 226 565
Varav
Byggnader 171 720 247 173 226 565
Mark 80 000 000 80 000 000
Taxeringsvarden
bostider 165 000 000 133 000 000
lokaler 4 926 000 4 699 000
Totalt taxeringsvirde 169926 000 137 699 000
varav byggnader 111779 000 99 592 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter - 163
Forutbetalda forsikringspremier 8 808 8673
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15488 14 093
Forutbetald samfillighetsavgift 211551 211335
235 847 234264
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 600 000
- 600 000
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 5000 808
Likviditetsplacering SBAB 1022 066 —
Forvaltningskonto i Swedbank 686 551 1247 005
1713617 1247 814
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 46 366 919 47 676 919
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -1 284 000 -1 032 000
Summa langfristiga skulder tll kreditinstitut 45082 919 46 644 919
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya l&an Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 4,83% 2016-09-12 16 745 000 16 745 000
SEB BOLAN AB 0,71% 2019-09-28 17 000 000 170 000 16 524 000
STADSHYPOTEK AB 0,83% 2018-09-04 15 535 789 500 000 14910 789
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,53% 2017-06-22 15396 130 464 000 14 932 130
47 676 919 17 000 000 17 879 000 46 366 919

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 284 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 136 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 39 946 919 kr, forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 13 Skatteskulder

Beriknad fastighetsavgift/-skatt 96 800 93 980
96 800 93 980
Not 14 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 14 350 14 350
Skuld sociala avgifter och skatter -5705
8 645 14 351
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 20 879 10 639
Upplupna réntekostnader 21550 204 153
Upplupna revisionsarvoden 23 000 25 000
Upplupna styrelsearvoden 66 450 33 861
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6434 12 159
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 321 899 324 674
’ 441212 610 486
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2016-12-31 2015-12-31

Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 49 275 000 49 275 000
Summa stillda panter 49 275 000 49 275 000
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Matrosen p& Norra Alvstranden,
org. nr 769617-6572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Matrosen pa Norra Alystranden for ar
2016.

Enligt viir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriickliga och dndamé&lsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument inneh&ller ven annan information 4n &rsredovisning och terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information,

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

1 samband med var revision av &rsredovisningen r det vArt ansvar att l4sa den information som identifieras ovan
och éverviiga om informationen i visentlig utstrickning dr oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi &ven den kunskap vi i Gvrigt inhimtat under revisionen samt bedémer om informationen i &vrigt verkar
innehlla vasentliga felaktigheter.

Orn vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad av



siakerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sfdan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som ar tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r Jampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p4 upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
s#tt som ger en ritivisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal 4r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Matrosen pa Norra Alvstranden f6r r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarstrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Reuvisorernas ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

hF
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

e foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

s  pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersitmingsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras p4 den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgirder, omriden och forhallanden som ir vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gAr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhillanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 2 maj 2017
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Klas Bjornssdn Peter Stromvall
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
Finansiella 2%

poster
24%

materiella
och
immateriella
anldggningst
illgangar
35%

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572

Driftkostnad
er
32%

Ovriga
externa
kostnader

Bilaga

2016

1379 000
303 338
86 430
1506318
997 116
4272 202

2015

1369 000
287 657
49 009
1506318
1382221
4 584 205



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhdll

Tastighetsavgift och fastighetsskatt
Samfillighetsavgift
Forsdkringspremier
Fastighetsskatsel
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kipta tjanster
Snd- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel
Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

Sophanterin = 13%

goch

atervinning

Obligatbffsk
a

besiktningar
7%

Fastighetssk
Otsel
13%

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572

Samfillighet
savgift
62%

Bilaga

2016

10 274
19 875
49 260
845 340
52713
173 752
100 648
4558
46 574
2908
73 098
13792 000

2015

59 057
5963
46 990
845 340
56 372
173 750
81 576
0
39032
1934
58 986
1369 000



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samfillighetsavgift
Forsakringspremier
Fastighetssktsel
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Snd6- och halkbekidmpning
Forbrukningsmateriel
Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF MATROSEN NORRA ALVSTRANDEN 769617-8572

Bilaga

2016 2015

1 1]

Kr/ kvm Kr/ kvm
10274 59 057
19 875 5963
49 260 46 990
845 340 845 340
52713 56372
173 952 173 750
100 648 81 576
4 558 0
46 574 39032
2908 1934
73098 58 986
1379000 1369000



sal |
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -69 178 -412 355
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Awvskrivningar 1506318 1506318
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
1437140 1093 964
Arets skatt 0 0
Kassaflode frén den [6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1437 140 1093 964
Kassaflode fr&n forandringar i rérelsekapital
Brinslelager (8kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -2 535 8 040
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -258 801 319370
Kassaflgde fran den lopande verksamheten 1175804 1421374
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgingar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagéende byggnation 0 0
Forsdljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Férandring av skuld -1 310 000 -615 600
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassafltde fran finansieringsverksamheten -1 310000 -615 600
Arets kassaflode -134 196 805 774
Likvida medel vid &rets bérjan 1847 814 1 042 040
Likvida medel vid arets slut 1713617 1847 814

BRF MATROSEN PA NORRA ALVSTRANDEN 769617-6572 Bilaga



Anlidggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for fareningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pi ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formagenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demolkratiskt och utan vinstintresse.
En follkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhillsfond och medel 1 fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbittringar i respektive lidgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
levartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stdrre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhill av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Farlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh&va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara iterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en farening betalar foir t.ex. en forsikring i
forvig s #r det en forutbetald kostnad. Man
lan siiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen
#nnu inte it in pengar or, t ex réinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for fjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura p4. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
Aven denna till de kortfristiga skulderna men
det iir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfiistiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar f51st efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
Lapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rirelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

TForeningens langsiktiga betalningsformaiga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs ait
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lin. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Awvser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
stikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av fireningens fastighet pa grund
av lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



BRF MATROSEN
NORRA
ALVSTRANDEN

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén
bostadsrittsfireningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvalining, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF MATROSEN NORRA
ALVSTRANDEN i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mdjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid
arsredovisningen.

P‘ Riksbyggen



