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Styrelsen for Brf Matrosen pa Norra Alvstranden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret den
I januari 2012 t.o.m. den 31 december 2012, vilket 4r foreningens sjitte verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberittelse

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsriitt &r den ritt i foreningen som medlem har p& grund av upplételsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Féreningen har | juli 2010 forvérvat fastigheten Sannegéarden 40:2 i Géteborgs kommun. Lagfart erholls

7 juli 2011,

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 73
bostadsrittslagenheter, totala boytan ca. 6 187 m2, och en lokal med en total uthyrningsbar yta om ca. 41
m2. Foreningen disponerar 6ver 53 parkeringsplatser och tvd me-platser i garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsiakringar Géteborg och Bohuslin.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningen Sannegarden ga: 10 avseende sopsugterminal med
erforderlig utrustning och ledningar {6r sopsug inklusive ventiler. Denna gemensamhetsanliggning
forvaltas av Eriksbergs samfillighetsforening.

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggningen ga:42 tillsammans med fastigheten Sannegarden
40:1 (Brf Styrmannen pa Norra Alvstranden), denna gemensamhetsanliggning forvaltas av Kaptenen
samfillighetsforening. Gemensamhetsanldggningen omfattar garage med tillhdrande tillfartsramp och
port samt trapphus och hiss till gemensam gard, gemensam gard med gang- och kérviigar, lekplats,
planteringar, trappor, ramper, bankar, belysning och andra till garden hérande anldggningar samt
planteringar och murar mot gator, ventilations- och styranldggningar placerade i fliktrum samt luftgaller
och kanaler 1 killare och garage samt tillhérande kanaler upp till yttertak, kallvatten-, dagvatten-, och
dréneringsledningar med brunnar, undercentralrum med fjarrvirmeanldggning samt virmekulvert och
vdrmeledningar, métning och kablage for gemensamma elanldggningar, kanalisation fér enskilda
elanlidggningar, kanalisation for enskilda anldggningar for TV, tele och data samt andra for fastigheten
erforderliga gemensamma anliggningar.

Visentliga servitut
Fastigheten belastas av ledningsritt avseende dagvattenledning till férman f6r Géteborgs kommun.
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Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

2 (11)

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Royal laser o beauty clinic Butik Nej 41 2015-12-31
Féreningens ekonomi
Foreningens langsiktiga lan
Foreningens fastighetslan ar placerade till f6ljande villkor:
Ursprungligt Rénte- Utbetalas Bundet Lanebelopp Amortering
lanebelopp sals datum till 2012-12-31 ar 2013
SBAB 16 137 500 3,16 %  2011-05-24  2015-09-04 16 038 789 201 200
SBAB 16 137 500 444%  2011-05-24  2014-09-12 16 072 952 64 548
SBAB 17 000 000 4,83 %  2011-05-24  2016-09-12 16 932 000 68 000
49 275 000 49 043 741 333 748

Det forsta lanet réntejusterades den 12 september 2012. Ny bindningstid tre ar till den 4 september 2015,
Under éret har foreningen amorterat 231 259 kronor (0 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 201 1och har deklarerats som firdigstillda. Fastigheten har asatts virdear

2011.

Bostadsldagenheterna ér efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r och darefter belastas de
med halv fastighetsavgift ar sex till tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt
for lokaler utgéar fran och med faststillt virdear.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar géras érligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 ldgenhetsarea i féreningens hus. Detta ska ske senast frin och med
det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ar.

Arsavgifter
Under ar 2012 har arsavgifterna varit oférandrade, genomsnittlig total drsavgift var 567 kr/m2 och ar.

Nvckeltal

2012 2011
Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 41450 41 481
Lan per m2 boarea kr 7927 7964
Genomsnittlig skuldréanta % 4,40 -
Fastighetens belaningsgrad % 19 19

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfdrt vérde pa fastigheten.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 128 (123) medlemmar.
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Under éret har 11 (3) bostadsritter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 1 (1) lagenhet
upplatits i andra hand.

Verksamhet under aret
Styrelsen har 1atit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens 6vriga
tillgAngar genom foreningens férvaltare.

Styrelsen har 1atit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens dvriga
tillgdngar genom foreningens férvaltare.

Anslagstavlor med bl a styrelsens kontaktuppgifter uppsatta i trappuppgangarna.

Mote med JM i januari f6r 6verldmning, dédr dven Brf Styrmannen deltog.
Hemsidan uppdaterad med information om hur sophantering skéts.

Moate med Brf Styrmannen i februari.

Forarbete om ev sammanslagning av Brf Matrosen och Brf Styrmannen har genomforts.
Rutiner for 6verlatelse har utarbetats.

Brf Matrosen har képt in sig i Brf Styrmannens styrelserum.

Deltagit i Eriksbergs Samfillighetsforenings foreningsstimma.

Kaptenens Samfillighetsforening bildades i juni och vi dr nu en av tva medlemmar dér.
Maiklarinformation har lagts ut pa hemsidan.

Garageansvaret har 6vergétt fran Charlotta Bjorkman till Bjérn Larsson.
Overvakningskameror har inkopts efter flera garageinbrott.

Besluts- och aktivitetslogg upplagd pa hemsidan.

Bri-kalender {or viktiga datum har skapats.

Rutiner utarbetade f6r uthyrning av en andra garageplats.

Gemensamhetslokalen utnyttjad {or vinterférvaring av tridgardsmdobler.
Protokollrutiner har utarbetats.

Beslut om of6randrade arsavgifter 2013 har fattats.

Riksbyggen har utsetts till ekonomisk forvaltare fran 2013-01-01.

Visning av inglasning av balkonger har gjorts i december i gemensamhetslokalen.

Vi har under aret distribuerat fyra nyhetsbrev till medlemmarna.

Nva visentliga avtal
Kontrakt har skrivits med Marjan Mohammad Khanghah {&r hyreslokalen.

Planerad verksamhet for kommande ar
Tvaarsbesiktning kommer att genomforas 2013.
Ny teknisk forvaltare skall upphandlas.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 21 maj 2012 haft foljande sammanséttning:
Kerstin Brolén Ledamot Ordférande

Elisabet Englund Ledamot

Mela Brink Ledamot

Mirna Zunic Ledamot

Pontus Lagerstrom Ledamot

Mats Reimbert Suppleant

Bjorn Larsson Suppleant
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Vid foreningsstimman avgick Charlotta Bjorkman som suppleant ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i {6rening.

Styrelsen har under aret hallit 14 (6) protokollférda sammantréiden. Under aret har ingen extra
{Greningsstimma hallits.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsikringar Géteborg och Bohuslin.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Sune Edvardsson

Valberedning
Kennet Aanstad Sammankallande

Aliki Bacos
Vida Kolevska

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 augusti 2010.

Fireningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning,

kassaflodesanalys samt tilldiggsupplysningar.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 44 457

arets vinst 221 056
265 513

disponeras sa att

till féreningens fond fér yttre underhall avsittes 186 840

i ny rikning 6verfores 78 673
265513

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Intikter

Arsavgifter bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage, p-platser
Hyresintikter 6vriga objekt
Ovriga intikter

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskatsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
Internet/TV/Tele

Fastighetsskatt

JM AB enl avtal

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och medlemserséttningar
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

3 505253
41004
596 347
8 550
1.223

4 152 377

1 -663 256
2 -463 015
-46 559

-168 996

-50 750

0

-1 392 576

-11 344
-19 295
-25 000
-110 000
-22 002
-187 641

-194 343
2 377 817

532
-2.157.293
-2 156 761

221 056

221 056

221 056

5(1)

2011-01-01
-2011-12-31

567 738
6 834
100 700
900

0

676 172

-35 000
-156 209
-6 390
-28 166
0

81 677
-144 088

-1443
-12 931
-4 062
-18333
0

-36 769

-29 446
465 869

612
-422 024
-421 412

44 457

44 457

44 457

Resultatrdkningen for 2011 speglar perioden fran manadsskiftet fore slutbesiktning och framat dvs.
fr.o.m. den 1 november 2011 till den 31 december 2011, varfor jimforelsesiffrorna ej avspeglar ett

normalt verksamhetsér.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordran JM AB
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2012-12-31

195338 116
61 113 095
256 451 211

256 451 211

0

70 445
146 803
217 253

354 520
571773

257 022 984

6(11)

2011-12-31

195 532 459
61 113 095
256 645 554

256 645 554

331194
0

48 206
379 400

217708
597 108

257 242 662
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan

Skuld JM AB

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

207 400 000
44 457
207 444 457

221 056
207 665 513

0
48 709 993
48 709 993

333 748
0
50750
0

262 980
647 478

257 022 984

49 275 000

Inga

7(11)

2011-12-31

200 910 000
0
200 910 000

44 457
200 954 457

6 490 000
49 077 904
55 567 904

197 096
181202
0

432

341 571
720 301

257 242 662

46 275 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférindrade i jimforelse med foregaende ar.

Resultatrikning

Intikter

Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt foljande;

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintdkter i den period uthyrningen avser.

Rénteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Erhallen utdelning nér ritten att erhalla utdelning bedéms som siker.

Lanekostnader
[ foreningen redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt ar samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedémning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Anliggningstilleinsar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade viirde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad har dsatts virdear 2011 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvirde.

Avskrivningsprincip
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de arliga avskrivningarna ar
laga i borjan av avskrivningstiden och kar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala

avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning pabérjas efter avrikningsdagen.

Arets avskrivningar uppgar till 194 343 kronor (29 446 kronor). Planerad avskrivning for 2013 uppgér
till 212 010 kronor.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsiitiningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Betald skatt
Betald skatt beridknas som fordndring av skatteskuld med tilldgg av arets bokférda skattekostnad.
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Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel pa
avrikningskonto hos forvaltaren och kortfristiga finansiella placeringar.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstiillda
Féreningen har i likhet med foregdende ar inte haft nagra anstillda och nagra l6ner och erséttningar har
inte utbetalats.

Noter
Not 1 Fastighetsskotsel

2012 2011
Samf. Kaptenen 422 670 0
Arvode for teknisk forvaltn 210 000 35000
Hissar 28 435 0
Ovr fastighetskostnader 2157 0

663 257 35000

Not 2 Taxebundna kostnader

2012 2011
Elavgifter 42 254 17 322
Uppvérmning 302 76l 110 602
Vatten och avlopp 49 714 23 383
Renhéllning 08 286 4902

463 015 156 209
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Not 3 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Not 4 Mark

Ingédende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden mark

Not S Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalda kostnader

2012-12-31

195 561 905
195 561 905

229 446

-194 343
-223 789

195 338 116

95 860 000
95 860 000

2012-12-31

61 113 095
61 113 095

61 113 095

30215 000
30215000

2012-12-31

8274
138 534
146 808

10 (11)

2011-12-31

195 561 905

195 561 905

-29 446

-29 446

195 532 459

62 000 000
62 000 000

2011-12-31

61113095
61 113 095

61 113 095

30215000
30 215 000

2011-12-31

6285
41 920
48 205



Brf Matrosen pa Norra Alvstranden

Org.nr 769617-6572

Not 6 Upplupna kostnader forutbetalda intikter

Forutbet hyror och avgifter

Ovriga poster

Upplupna I6ner/arvoden

Géteborg den /S april 2013
Brf Matrosen pi Norra Alvstranden

Kerstin Brolén
Ordforande

V% / b

¥ £ o £
ol A Y gt s

yepete g ) AR
' Mela Brink
Sekreterare /

/-

3 A .
¥ l‘”ig.;?im..‘m,..mwwm“"““”‘“"""w“

PonltliS"Lagerstrijln
Fastighetsansvarig

11 (11
2012-12-31 2011-12-31
237 670 303 872
25310 24 767
0 12 931
262 980 341570

(bt g A
Elisabeth Englund 5

Ekonomiansvarig

/

\
Mirna Zunic

Kommunikationsansvarig

Var revisionsberittelse har limnats ya S "7!0 rj/ Z @/:S

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sl § Ayavel ]

Sune Edvardsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Matrosen pa Norra Alvstranden,

org. nr 769617-6572
Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Bostadsréttsfor-
eningen Matrosen pd Norra Alvstranden for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir dndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den &vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med &rsredovisningens &v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakning-
en och balansriakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Matrosen
pa Norra Alvstranden for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Goteborg den 25 april 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

RV caed

Sune Edvardsson
Auktoriserad revisor



